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5.1 Introdugao

O presente capitulo tem como objetivo apresentar o progndéstico ambiental das areas de
influéncia do empreendimento Alphaville Cabo Frio, contrapondo dois cenérios distintos: o
tendencial, decorrente da hipétese de ndo realizacdo do empreendimento; e o cenario futuro
com a implantacdo do empreendimento, considerando a adocdo das medidas mitigadoras e

compensatorias propostas, bem como os efeitos das medidas potencializadoras propostas.

5.2 Progndstico Ambiental

5.2.1 Progndstico sem a implantagcdo do empreendimento

O prognostico ambiental da area considerando a ndo implantacdo do empreendimento, tem
como objetivo antecipar um cenario ambiental futuro através da avaliacdo das variaveis

socioambientais que se apresentam no cenario atual da area de influéncia.

A area onde sera implantado o empreendimento Alphaville Cabo Frio localiza-se proximo a
barra do Canal do Itajuru, que conecta a Lagoa de Araruama ao Oceano Atlantico. Parte da
gleba esta inserida em area do Parque Estadual da Costa do Sol, unidade de conservagéo de
protecdo integral de tutela do Instituto Estadual do Ambiente — INEA. O trecho da area onde
sera implantado o empreendimento encontra-se fora dos limites do parque, cujo uso passado

era de producgéo de sal.

Atualmente a area ndo possui nenhum tipo de uso ou ocupagédo, onde as salinas encontram-se

abandonadas, parte delas secas e outras ainda alagadas.

Dentre os principais impactos que se podem listar para a avaliagdo da situacao correspondente
a propria auséncia do empreendimento Alphaville Cabo Frio, ou seja, considerando-se a

hip6tese de sua nao implantacdo, estdo os seguintes:

] Disponibilidade de area para ocupacdo segundo especulacdo imobiliaria

A disponibilidade de areas para a promog¢do de pequenos parcelamentos é um fenédmeno
recorrente nos municipios da Regido dos Lagos, onde tais parcelamentos vém atender ao

interesse imobilidrio local, desconectado de politicas publicas de ordenacgdo territorial e
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desacompanhado de infraestrutura urbana, como abastecimento de agua, coleta e tratamento

de esgotos, drenagem de aguas pluviais e pavimentacao.

] Nao arrecadacdo de impostos

O municipio de Cabo Frio possui grande parte da sua arrecadacdo municipal vinculada a
indUstria do turismo, que possui como base 0 mercado hoteleiro e o mercado imobiliario, este
ultimo atendendo aos veranistas, que exploram turismo de segunda residéncia. A implantacdo
de um empreendimento como o Alphaville Cabo Frio representaria para 0 municipio grande
oportunidade de arrecadacao de impostos, cujo resultado é o desenvolvimento socioecondmico
da cidade pela natureza dos investimentos. A ndo ocupacao da area manteria o cenario atual
de arrecadacdo de impostos relativo a area, em menor magnitude do que seria se houvesse a

ocupacao da area.

] Pressédo sobre o ecossistema local

Considerando-se a hipotese da ndo implantacdo do empreendimento, a area ficara suscetivel a
diversas acles danosas ao ecossistema local, uma vez que serviria de acesso as areas
protegidas (Parque Estadual da Costa do Sol), como a a¢do de cagadores, impondo risco a
fauna local, vazamento de residuos, sobretudo de construcdo e demolicao, incéndios causados
por frequentadores, exploracdo de algum tipo de cultura nas salinas ainda alagadas, com
possibilidade de introducdo de espécies exoticas e danosas a biota local, extragdo irregular de

areia, entre outras agdes que acabam por impor pressao sobre o ecossistema da regiéo.

5.2.2  Progndstico com a implantagdo do empreendimento

= Possibilidade de recuperacédo das areas de salinas abandonadas

Com a implantacdo do empreendimento, sera possivel recuperar as areas das salinas

abandonadas, promovendo um uso racional para a area.
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= Areas susceptiveis & inundacéo

Com a implantagdo do empreendimento, as &reas susceptiveis a inundacdo poderdo ser
melhor controladas, uma vez que os pontos com médio e alto potencial & inundacéo que serédo

urbanizados, serdo contemplados no projeto de macrodrenagem.

= QOtimizacdo do uso do solo

Com a implantacdo do empreendimento, ou uma de suas alternativas, a area tera o seu uso do
solo otimizado, promovendo uma ocupacado racional, planejada e com respeito a legislacao
ambiental e urbanistica, a exemplo da criagdo de inUmeras areas verdes e a criacdo de reserva

legal.

= Alteracdo do paisagismo

A implantacdo do empreendimento redunda na mudanca substancial do paisagismo local,
gquantitativa e qualitativamente, em decorréncia da urbanizacao de parte da area, mudanca esta
positiva, uma vez que o cenario atual é de uma area outrora explorada pela industria do sal da

regido dos lagos e que foi abandonada sem nenhum tipo de acéo de recuperacdo ambiental.

. Pressao sobre 0s ecossistemas terrestres

Durante a fase de construcdo, havera supressao de cobertura vegetal, movimentacao de terra,
abertura de acessos viarios, construcdo de rede de drenagens etc., refletindo-se em
movimenta¢des humanas e de maquinas, veiculos e equipamentos inerentes a implanta¢éo do
empreendimento, cujos ruidos poderdo promover afugentamento da fauna local, sobretudo

devido a proximidade com o Parque Estadual da Costa do Sol.

= Incremento da arrecadacdo tributaria municipal

Em funcdo da implantacdo e posterior ocupagdo do empreendimento, havera incremento na
arrecadacédo tributaria municipal, sobretudo no que tange aos impostos gerados sobre as
transac6es imobilidrias e ao Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU. Além disso, toda a
aquisicdo de insumos no mercado local, inerente as obras de implantacdo e posterior

ocupacéo, arrecadam impostos ao municipio, sobretudo Imposto sobre Servigos — ISS.
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= Pressdo sobre a infraestrutura de servicos de utilidade publica

Em funcdo da implantacdo e posterior ocupag¢do do empreendimento, havera presséo sobre os

sistemas de infraestrutura, em especial saneamento basico e energia elétrica.

Conforme ja caracterizado, parte destes sistemas sera suprida por concessionarias locais, e 0

empreendedor provera a implantacdo do restante do sistema, como a drenagem pluvial.

= Presséo sobre o tréfego de veiculos nas vias locais

z

Um prognéstico do comportamento do trafego € determinado em funcdo do novo
empreendimento, considerando os parametros fornecidos de sua implantacdo e ocupacédo e
das melhorias de infraestrutura viaria nas vias impactadas. Os impactos dependerdo
basicamente da determinacdo do nivel de servico futuro nos diversos trechos, definidos pela

relacéo volume de trafego x capacidade da via.

Durante a fase de implantacao, estes impactos serao mais perceptiveis em funcéo dos tipos de
veiculos (predominantemente de transporte de carga) e da frequéncia de movimentacao, com

prazo definido para cessar.

Porém, durante a fase de ocupacéo, analisando-se a natureza do empreendimento, loteamento
residencial com servicos de lazer, estima-se que os impactos no trafego ocorrerdo de forma
mais concentrada nos periodos de férias, feriados prolongados e fins de semana.
Considerando o publico-alvo de poder aquisitivo elevado, estima-se o predominio de acessos
provenientes da capital do Estado e arredores, e como meio de locomocao o uso de veiculos
particulares, onde pode-se considerar, inclusive, o Aeroporto de Cabo Frio como alternativa.
Porém, prevé-se que este impacto seja perceptivel muitos anos depois do término da
implantacdo, uma vez que a ocupacdo se daréd de forma progressiva ao longo de um periodo

estimado de 25 anos.

= Aumento do risco de acidentes

A variacdo no indice de acidentes de transito depende de uma série de fatores, que podem
potencializar ou reduzir o risco de sua ocorréncia. O erro humano € responsavel pela maior
parte dos acidentes, que podem ser ou ndo potencializados por deficiéncias nas vias ou

demais condi¢cdes adversas encontradas ao longo do tracado. Séo fatores atenuantes de

Revisao 00

Outubro/2013 v-5/6

5. Progndstico



A servigo de
alphaville

Estudo de Impacto Ambiental do empreendimento Alphaville Cabo Frio, RJ.

acidentes, a fiscalizacdo sobre motoristas e veiculos, a sinalizacdo vertical e horizontal
adequada, boas condicbes de pavimentacdo, reducdo do numero de acessos, sinalizacao e
orientacdo para travessia de pedestres e mais recentemente, a entrada em vigor da chamada
“Lei Seca”. O volume de trafego em excesso, alta incidéncia de veiculos pesados, travessia
inadequada para pedestres, animais e degradacdo das condicbes viarias, por sua vez sao

catalisadores de riscos de acidentes.

Portanto, a variacdo no namero de acidentes dependera da adocdo de medidas mitigadoras,
programas e campanhas de transito a nivel governamental, além de melhorias das condicbes
da infraestrutura viaria, uma vez que ocorrera certamente um aumento de volume de veiculos,
tanto na fase de implantagéo (com a circulagdo de veiculos pesados) como na de ocupagéo
(com predominancia de veiculos leves). Esse adicional de trafego sem a adocdo de medidas
mitigadoras sinaliza para um aumento no indice de acidentes no local. Em contrapartida, a
adocdo de uma ou mais medidas podem manter o indice nos niveis atuais e até reduzi-lo
drasticamente, como vem sendo verificado com o programa “Lei Seca” do Governo do Estado

do Rio de Janeiro.
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